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A) Condiciones geogrdficas

Suelo urbano

El drea afectada por la Modificacion Puntual n® 13 del PGOU de Pego
se encuentra clasificado como suelo urbano en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Pego, cuya ubicacién y dimensidn en el
término municipal queda reflejada en el plano n°® 1 de informacién.

B) Condiciones institucionales

El municipio de Pego, cuenta en la actualidad con un planeamiento
vigente compuesto por un Plan General de Ordenacién Urbana
aprobado definitivamente por la Comisidn Teritorial de Urbanismo en
16 de noviembre de 1998, al amparo de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana de 1994.

La justificacion del suelo clasificado con esta categoria consta en el
apartado 1.1.2. y en el apartado VII.1 de la memoria del Plan General
objeto de esta modificacién.

El suelo urbano estd zonificado en cuatro partes, en funcién de las
caracteristicas establecidas por el planeamiento:

- Suelo urbano. Casco histérico.

- Suelo urbano. Primer ensanche.

- Suelo urbano. Ensanche.

- Suelo urbano. Residencial extensivo.

El objeto de esta modificacién afecta a las zonas de Casco Histdrico,
Primer Ensanche y Ensanche, y normativamente a los articulos de las
Normas Urbanisticas que se enumeran y transcriben a continuacion.
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L FACHADA MINIMA

“Articulo 136 NORMAS TECNICAS y VIVIENDA MINIMA

“pr——

Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destinados a
estancia de personas, cumplirdn las condiciones minimas que exigen las
Normas de Habitabilidad y Diseno de la Comunidad Valenciana.

Cualquier vivienda deberd tener como minimo un frente de fachada no
inferior a 5,00 metros.

Articulo 196 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO

=T =

Definicion

Se considera como toda aquella edificacidn residencial con destino a
vivienda colectiva o plurifamiliar, de acuerdo con las tipologias residenciales
de alineacién de vial o en bloque exento definidas en el articulo 93 de las
presentes normas.

Condiciones de volumen

1. Alineqciones

Son las establecidas por los planos de ordenaciéon. La
edificacién podrd disponerse segin la tipologia
edificatoria:

1. SegUn alineacién de vial, no admitiéndose retranqueos en ninguna de
las plantas con excepcidn de los casos de construccidn de dticos
autorizados en estas normas y sefialados en los planos de ordenacion.

2. En blogue exento en el que la edificacion serd exenta dentro de la
parcelqa, estableciéndose unas distancias minimas a lindes frontales,
testeros, laterales y entre bloque en funcidn de las alturas edificables.
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En los casos de sustitucidon de edificios con objeto de
infegrar lo nuevo con lo existente, y mejorar las
caracteristicas  viales, podrdn imponerse pequefias
correcciones sobre la alineacion de la edificaciéon que se
sustituye.

2. Superficie ocupable

Para tipologias edificatorias segin alineacion de vial:

Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
Semisétanos Se admiten

Sétano Se admite

Aticos Segun zona de ordenanzas

Condiciones estéticas

Segun zonaos. En las calles limites de zona se aplicardn a.ambos paramentos
las condiciones mds restrictivas en relaciéon a vuelos, marquesinas, toldos,
cubiertas etc.

Condiciones higiénicas y de calidad

Serd de aplicacion lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
la Comunidad Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a
via o espacio publico inferior a 5,00 metros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial.
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2. Usos compatibles

SerGn compatibles los siguientes: Comercial en sétano,
planta baja y primera. Hotelero, oficinas en planta baja y
primera.  Socio-cultural,  taller, artesania, gargjes,
aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo
sélo en planta baja con superficie inferior a 250 m2 vy
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podrd autorizarse la instalacion de bares, cafeterias,
restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,
incluso con ambiente musical y espectdculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el
impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos pUblico administrativo
y los dotacionales.

3. Usos prohibidos
Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 197 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL EXTENSIVO

Definiciéon

Se considera como tal toda aquella edificacidén residencial con destino a
vivienda unifamiliar, admitiéndose en ellas las siguientes tipologias:

1. Tipologia de vivienda unifamiliar tradicional

Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivienda
unifamiliar entre-medianeras, con fachada alineada a vial,
desarrollada en dos o tres plantas, siendo en este Ultimo
caso, la Jltima planta de cambra o almacén vy
promocionada en unidades edificatorias independientes.
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2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila

Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de
vivienda unifamiliar entre-medianeras pero con posibilidad
de refranqueo de su fachada con respecto al vial,
promocionada en unidades edificatorias de mds de una
vivienda.

3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada
Se entiende como vivienda pareada, el tipo de
edificacién aislada, con retranqueo a todos los frentes de
parcela, basado en la construccidn de dos viviendas
unifamiliares con una medianera comun.

4. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda
unifamiliar con retranqueo a todos los frentes de parcela.

Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Son las establecidas por los planos de ordenacién. La
edificacién se dispondrd segUn la dlineacién del vial,
admitiendo los retranqueos establecidos para cada zona
de ordenanza.

En los casos de sustitucidn de edificios con objeto de
infegrar lo nuevo con lo existente, y mejorar las
caracteristicas  viales, podrdn imponerse pequenas
correcciones sobre la alineacién de la edificaciéon que se
sustituye.
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2. Superficie ocupable

Segun cada zona de ordenanza.
Condiciones estéticas
Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos
las condiciones mds restrictivas con relacién a vuelos, marquesinas, toldos,
cubiertas etc.
Condiciones higiénicas y de calidad
Serd de aplicacién lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
la Comunidad Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a
via o espacio publico inferior a 5,00 metros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

SerGn compatibles los siguientes: Comercial en sétano,
planta baja y primera. Hotelero, oficinas en planta baja y
primera.  Socio-cultural, taller, artesania, garajes,
aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo
s6lo en planta baja con superficie inferior a 250 m2 vy
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podrd autorizarse la instalacién de bares, cafeterias,
restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,
incluso con ambiente musical y espectdculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el
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También serdn compatibles los usos publico administrativo
y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 215 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun la tipologia podrdn diferenciarse:

Residencial extensiva en fila o fradicional | Alineacién a vial sin retranqueos
Residencial extensiva aislada Con retrangueos minimos a lindes

Los retranqueos minimos a lindes para edificacion extensiva aislada son los
siguientes :

Retranqueo a linde frontal 4 metros
Retranqueo a linde testero 3 metros
Retranqueo a lindes laterales 3 metros

Deberdn resolverse en chaflén, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segin la ftipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de Ancho de Superficie solar
plantas fachada

En fila (-1 5m 100 m2

Tradicional -1l 5m 100 m2

é"t‘{’—.—; RITAN\
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| Aislada | -1l | 12m l 400 M2 |

Parcela maxima
No se considera.
Edificabilidad:

En edificacién fradicional:
- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo mdximo edificable de 25
metros.

En edificacién en fila:
- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo mdximo edificable de 20
metros.

En edificacion extensiva en fila o aislada, los pardmetros que definen la
edificabilidad son los siguientes:

Tipo de edificacidén Coeficiente Ocupaciéon maxima de
edificabilidad neto parcela
En fila 2,00 m2/m2 100 %
Aislada 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:

iona N° de plantas Altura
Md&ximo Minimo Md&ximo Minimo
Extensiva tradicional H] I 10,50 m 7.50 m
Extensiva adosada en fila Il Il 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada Il | 7,00 m 3,00 m
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Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo

116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacidn
vecina no quede afectada.

Semisétanos:

Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.

Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenaciéon con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 229 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima
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En funcidn de la tipologia e oria, se definen las siguientes parcelas
minimas:
Tipologia N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
En fila =11 S5m 100 m2
Aislada -1l 12m 400 m2
En bloque |-l 12m 800 m2

014

Parcela mdaxima
No se considera

Edificabilidad

En edificacion en fila, se considera la planta baja edificable en su totalidad y
en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.

Tipo de edificacién Coeficiente Ocupacién méaxima de
edificabilidad neto parcela

En fila 2,00 m2/m2 100 %

Aisiada 0,35 m2/m2 45 %

En blogue 0,35 m2/m2 45 %

Alturas:
Zona N° de plantas Altura

Maximo Minimo Mdaximo Minimo
Extensiva adosada en fila [l il 10,00 m 6,50m
Extensiva aislada o blogue il i 7.00m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.
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Por encima de la altura edlflccﬂif& 3 ermiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sotanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisdtanos

Se admiten segUn las condiciones establecidas en el articulo 124.
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PARCELA MINIMA

Articulo 205 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun las condiciones establecidas con cardcter general. En ningin caso se
avtorizan patios ni entrantes en fachada.

Cuando en una misma calle existan diferencias en la dimensién de la aceraq,
las alineaciones de la edificacién respetardn la dimensién mdaxima de la
aceraq.
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Deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
sefaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segin la ftipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de plantas [ Ancho de fachada |Superficie solar
Intensiva I 7m 140 m2

V-V 12m 240 m2
Extensiva tradicional | lI-1il 5m 100 m2

Para otfros usos compatibles, en funcién del nimero de plantas edificadas la
parcela minima serd la siguiente:

N° de plantas Ancho de fachada |Superficie solar
(-1}l 5m 100 m2
V-V 12m 240 m2

Cuando existan parcelas inferiores a la minima podrdn ser de aplicacién las
condiciones establecidas para el casco histérico siempre que la edificacion
se destine a vivienda unifamiliar tradicional o para uso dotacional.

Parcela maxima

No se considera en la zona de alta densidad (V plantas) y en el resto la que
resulte de la agrupacién de dos parcelas catastrales del parcelario actual.

Edificabilidad

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo mdaximo edificable de 25 metros,
para edificaciones con tipologia residencial extensiva tradicional y de 20
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RN ‘( R
metros para las edmcouon/s con hpologlo intensiva cualquiera que sea el
numero de plantas.
Alturas

Seguin zonas:

Zona N° de plantas Altura

Mdaximo Minimo Maximo Minimo
Intensiva \ 1 16,50 m 92,50 m
Extensiva 1l 1 10,50 m 7,50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona
intfensiva las siguientes:
Corregido el 5-8-98

N° de plantas Altura
I 10,50
% 13,40
V 16,50

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta bagja.

Sétanos
Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,

siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacién
vecina no quede afectada, con acceso independiente desde la via o
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espacio publico Unicamente en las edificaciones con fachada a la C/
Maestro Blasco desde el cruce con C/ Ecce Homo, C/ San Jaime y C/ San
Agustin, en el resto de la zona se admite una planta sétano situada dentro
de la superficie ocupable con acceso desde el interior de la edificacidn,
nunca desde la via o espacio publico.

— — —_—

Semisétanos y daticos

No se admiten.

Articulo 210 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segin las condiciones establecidas con cardcter general para el tipo de
edificacién residencial intensiva segun alineacién de vial.

Deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segun la tipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

[
|
|
|
|
0
|
|

Tipologia N° de Ancho de Superficie solar
. plantas fachada
Alineacién vial [1-111 7 m 140 m2
V-V 12m 240 m2

Para otros usos compatibles, en funcién del nUmero de plantas edificadas la
parcela minima serd la siguiente:
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i N>-de ~—Ancho de Superficie solar
) plantas fachada

-1 Sm 100 m2

§ V-V 12m 240 m2
L3

Parcela maxima
No se considera.

Edificabilidad:

1. Intensiva segun alineacién de vial

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo mdximo
edificable de 20 metros.

Alturas:

Zona N° de plantas Altura
MAaximo Minimo Mdaximo Minimo

Intensiva alineacién vial \% ] 16,50 m 7,50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona
intensiva las siguientes:

N° de plonfcus Altura
I 10,50
I\ 13,40
\Y 16,50

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
sera posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.
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La altura minima de la plcmi/bcud‘o efecios de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo

116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacidn
vecina no quede afectada.

Semisotanos:

Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.

Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 220 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Segun las condiciones generales.

Deberan resolverse en chaflén, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, las parcelas tendrdn un frente de fachada a la calle no
inferior a 7 metros.
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Parcela maxima
No se considera.
Edificabilidad:

Segun régimen general, se admite:

Superficie ocupable en planta baja Edificable en la totalidad del solar
Profundidad edificable en planta piso [ 20 m de profundidad

Alturas:

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el arficulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:
Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacidn
vecina no quede afectada.
Semisétanos:

No se admiten.

Aticos:

No se admiten.
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Articulo 238 CONDICIONES &A/@LUMEN

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacién.

Parcela minima

En funcion de la fipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas

minimas:
Tipologia Plantas Fachada Solar
Intensiva [ Alineacién H-1v 7m 140 m2
vial
Extensiva [ Aislada -1l 12m 400 m?2
En bloque i-11 12m 800 m2

Parcela méxima
No se considera

Edificabilidad

En edificacion intensiva segun alineacion de vial, se considera la planta baja
edificable en su totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable

de 20 metros.

Tipo de edificacidn Coeficiente Ocupacién mdaxima
edificabilidad neto de parcela
Extensiva |Aislada 0,35 m2/m?2 45 %
En bloque 0,35 m2/m?2 45 %
Alturas:
|Zon0| l N° de plantas | Altura —l
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Mdaximo |Minimo| Mdaximo | Minimo
Intensiva | Alineacidn vial Vv Il 16,50m | 7,50 m
Extensiva [Aislada o en bloque 1 | 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el arficulo 123.
Semisétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 248 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacién.
Parcela minima

En funcién de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas:

Tipologia Plantas Fachada Solar

Intensiva | Alineacién 1l 7m 140 m2
vial V 12m 240 m2

Extensiva |Aislada Il 12m 400 m2
En bloque |-l 12m 400 m2
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Parcela méxima

No se considera

Edificabilidad

En edificacién intensiva segin alineacién de vial, se considera la planta baja

edificable en su totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable
de 20 metros.

Tipo de edificacion Coeficiente Ocupacién
edificabilidad neto | mdxima de parcela
Extensiva lAisIodo 0 en bloque 0,35 m2/m?2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Mdximo | Minimo | Médximo | Minimo
Intensiva | Alineacién vial \ 1 16,50m | 7,50 m
Extensiva | Aislada o bloque 1] | 700m | 3,00m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
sera posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el arficulo 122 de las presentes normas.

Sétanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisétanos
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Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.
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PLAZAS APARCAMIENTO

Articulo 193 CONDICIONES DE USO GARAJE Y APARCAMIENTOS.

Las reservas de aparcamiento en la propia parcela cuando no sean fijadas
por las ordenanzas particulares de zona, serd como minima de una plaza por
vivienda y de una plaza por cada 100 m? edificados destinados a otros usos.

En las zonas residenciales del ensanche con tipologia tradicional de
vivienda, quedardn exentas de la obligacién de reserva de aparcamiento
aquellas parcelas que no ejecuten tipologias de vivienda intensiva,
quedando ademds eximidas de la obligacion de reserva de aparcamientos
aquellas parcelas que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

1. Tener una superficie inferior a 120 m2.

2. Demostrar la imposibilidad de establecer la reserva obligatoria a causa de
las caracteristicas de la parcela.

3. Estar situadas en zonas en que a causa de las condiciones viarias, de la
tipologia arquitecténica o de las condiciones de accesibilidad, Ia
realizacién de aparcamiento pueda suponer lesidn para las caracteristicas
del medio ambiente e imagen urbana, a juicio del Ayuntamiento.

En este caso solo podrdn ejecutarse por parcela un nimero mdximo de
dos viviendas independientes.

En todo caso los aparcamientos cumplir@n las siguientes condiciones:

1. Las dimensiones de la plaza de aparcamiento serdn como minimo de
2,20%4,50 m. libres de obstdculos, pudiendo hasta un 20% de las plazas
tener dimensiones no inferiores a 2,20*4,00 m.

2. Al menos un 2% de las plazas tendrdn como dimensiones minimas 3,50*4,50

3. La altura minima del local serd de 2,25 m.
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4. La rampa minima serd de 2,80 m. de anchura y pendiente no superior al
16% disponiendo de una meseta horizontal junto al exterior de 5 m. de
fondo.

5. Las calles de circulacidn y los radios de giro asegurardn la maniobrabilidad
de los vehiculos segun el sistema de distribucién de plazas adoptado. Todo
vehiculo deberd poder acceder a su plaza sin que sea necesario
desplazar ningun ofro vehiculo.

Las condiciones de los aparcamientos establecidas en los puntos anteriores
podrdn hacerse menos restrictivas para viviendas unifamiliares, pudiendo
llegarse a rampas con una pendiente maxima del 20% y mesetas de espera
con pendientes superiores al 5%.

Asimismo podrd autorizarse la instalacidon de aparatos montacoches para el
acceso de los vehiculos a los garajes, que cumplan las condiciones
establecidas en la normativa de viviendas de proteccidn oficial.
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Articulo 122 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE CORNISA

Se admiten las siguientes construcciones por encima de la altura de cornisa
del edificio permitida:

1. La vertiente del tejado, que no podrd rebasar el plano de 19,25° (35%)
trazado desde el borde superior del forjado en alineaciones interiores y
exteriores. Cuando por las dimensiones de la parcela, la profundidad
edificable sea inferior a la permitida, el linde de propiedad serd
considerado como alineacién interior de fachada.

El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta inclinada podra ser
utilizado para los fines del apartado 5 del presente articulo o como
complemento de las viviendas situadas en la Gltima planta, a través de las
cuales tendrd su Unico acceso. En estos casos se computardn estas
superficies a los efectos del articulo 111 de estas Normas, en las zonas cuya
altura libre sea superior a 1,80 metros.

ELO
INTERIOR

TTTTTUNEA DF VUE
AUNEACION EXTERIOR

ALINEACION

ESPACIO HABITABI L

Ul HMA PLANTA
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2. Los remates ornamentales de proteccién de cubiertas siempre que no
rebasen una altura de 1,20 m. sobre la cual sélo se permitirdn ornamentos
aislados o elementos de cerrgjeria.

3. Los remates de cajas de escaleras y ascensores, depdsitos y ofras
instalaciones que en todo caso no podrdn rebasar un plano de 45°
trazado desde una linea imaginaria situada 1,2 m por encima de la altura
mdaxima de cornisa y segun las fachadas exteriores e interiores definidas en
el apartado 1, y sin sobrepasar una altura de 3,50 m o 4,00 metros sobre la
altura de cornisa del edificio segUn la zona de ordenanza.

£10
IXTERIOR

ALINEACION INTERIOR

"1INEA DE VUEL

ALINEACION

ULTIMG FORJADO DEL EDIFICIC

4. Se permiten tendederos cubiertos siempre que se resuelvan en los
espacios bajo cubierta si esta fuera inclinada o no rebasen los planos
imaginarios que las definen. En todo caso, obedecerdn a proyecto
conjunto y se integrardn volumétricamente asi como estéticamente con la
caja de ascensor y fachadas. La ocupacién mdxima de estos espacios
sera del 50% respecto a la planta del edificio y tendrdn un retfranqueo
minimo de 3 m. con respecto a las alineaciones interiores y exteriores.

3. Con las mismas condiciones de los tendederos (punto 4), se
cuartos trasteros con un méximo de 1 por vivienda.

L\
?secnm
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4 Articulo 127 PLANTA ATICO

En aquellas zonas en las que expresamente se sefiala en la zona de
ordenanza correspondiente, se permitird una planta atico de altura libre
i mdaxima 2,80 m, retranqueada un minimo de 3,50 m respecto de las
alineaciones interiores y exteriores. No se permitird sobreelevacién de ningn
elemento por encima de los planos de 22° (40%) de inclinacién maéxima
apoyados en el borde superior del forjado de cubierta de dicho dtico,
debiendo quedar integrados en este volumen todos los elementos edificados
a los que hace referencia el articulo 122.

~

= =

Articulo 144 CUBIERTAS INCLINADAS

Las cubiertas inclinadas serdn continuas y de pendiente uniforme en cada
vertiente. Podrdn construirse ventanas para iluminacién y ventilacién de los
espacios bajo cubierta siempre que queden integrados en el mismo plano
de la cubierta.

Asimismo podrdn construirse terrazas refranqueadas con un minimo de
separacion a alineaciones interiores y exteriores, que quedard fijado para
cada una de las zonas, y con un mdximo de ocupacién en planta de la
superficie total de la cubierta que estard fijado para cada una de las zonas..

PR

Articulo 196 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO

P

Definiciéon

PrRE

Se considera como toda aquella edificaciéon residencial con destino a
vivienda colectiva o plurifamiliar, de acuerdo con las tipologias residenciales
de alineacién de vial o en bloque exento definidas en el articulo 93 de las
presentes normas. :

e

Condiciones de volumen

I. Alineaciones
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7

e

Son las establecidas por los planos de ordenacién. La edificacién podrd
disponerse segun la tipologia edificatoria:

1. Segun alineacidén de vial, no admitiéndose retranqueos en ninguna de
las plantas con excepcién de los casos de construccidn de dticos
autorizados en estas normas y sehalados en los planos de ordenacion.

2. En blogue exento en el que la edificacién serd exenta dentro de la
parcela, estableciéndose unas distancias minimas a lindes frontales,
testeros, laterales y entre bloque en funcidn de las alturas edificables.

En los casos de sustitucidn de edificios con objeto de integrar lo nuevo con
lo existente, y mejorar las caracteristicas viales, podrdn imponerse
pequefas correcciones sobre la alineacidn de la edificacién que se
sustituye.

2. Superficie ocupable

Para tipologias edificatorias segun alineacién de vial:

Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
Semisdtanos Se admiten

Sétano Se admite

Aticos SegUn zona de ordenanzas

Condiciones estéticas
SegUn zonas. En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos
las condiciones mds restrictivas en relacién a vuelos, marquesinas, toldos,
cubiertas efc.

Condiciones higiénicas y de calidad
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Serd de aplicacion lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
la Comunidad Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a
via o espacio publico inferior a 5,00 meiros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano,
planta baja y primera. Hotelero, oficinas en planta baja y
primera.  Socio-cultural,  taller, artesania, gargjes,
aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo
slo en planta baja con superficie inferior a 250 m2 y
siempre que no se trate de actividades calificadas.

Podrd autorizarse la instalacidn de bares, cafeterias,
restaurantes y similares en cualquiera de sus categorias,
incluso con ambiente musical y espectdculos, siempre que
se dispongan las medidas oportunas para reducir el
impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos pUblico administrativo
y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 210 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
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e

Segun las condiciones establecidas con cardcter general para el tipo de
edificacion residencial intensiva segin alineacién de vial.

Deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de dlineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segun la tipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de Ancho de Superficie solar
plantas fachada
Alineacién vial 111l 7 m 140 m?2
V-V 12m 240 m2

Para otros usos compatibles, en funcién del nimero de plantas edificadas la
parcela minima serd la siguiente:

N° de Ancho de Superficie solar
plantas fachada
=111 5m 100 m2
V-V 12m 240 m2

Parcela maxima
No se considera.

Edificabilidad:

l. Intensiva segun alineacion de vial

3

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo mdximo
edificable de 20 metros.
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Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Mdaximo Minimo MAaximo Minimo
Intensiva alineacién \Y, {i 16,50 m 7,50 m
vial

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona
intensiva las siguientes:

N° de plantas Altura
I 10,50
I\ 13,40
\ 16,50

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variaciéon podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:
Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se fomen las medidas necesarias para que la edlflcoaon
vecina no quede afectada.

Semisétanos:

Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.

Alfonso Turell Huelin
Arquitecto Municipal Pdgina num. 35

750
anys Pe Q

J2794 2004

Plaga Ajuntament, 1 03780 Fego / Alacant Tel: 96 557 00 11 Fax 96 557 25 83 www.pego.org e-mail: webmaster@pego.org



(o R o S —— R - [ e R coune I e [ e

3
E
S

DlLlGENCIA gxu!nd{i( acreditar que el nuevo texto refundido de Ia

,_ﬁ‘ ;/(l)%(;i-ﬁcacién n 13 b bado por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de O 3 6
g g
AJUNTAMENT “ Urbanisme
DEPEGO , Oficina Técnica
MODIFICACION P L PGOU DE PEGO
MEMORIA MEMORIA JUSTIFICATIVA
/
Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenaciéon con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 211 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.

Cuando se trate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico
del casco histdrico, serdn de aplicacién las normas del articulo 164,

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le serd de aplicacién lo
especificado en el articulo 163.

Serd siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las
condiciones mds restrictivas en relacién con vuelos, marquesinas, toldos,
cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm ni del mayor
de los existentes en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes paraielos a la
alineacién de fachada. La suma de longitudes de los balcones no superar&
el 70% de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja.
El espesor total del balcén no excederd de 15 cm. y el saliente mdximo no
excederd de:

1.120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. El ancho de la acera menos 15 cm
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La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y mdxima de la
planta baja.

En toda la zona, se admite la construccion de, terrazas y cuerpos volados
cerrados paralelos a la alineacién de vial, a una altura superior a 3,50 metros
y cuyo saliente no excederd las dimensiones establecidas para balcones y
cuya superficie no podrd superar el 50% de la superficie mdaxima tedrica
ocupable en tfoda la fachada, en funcidn del nimero de plantas
proyectadas.

El parrafo anterior no serd de aplicacién en las zonas de ensanche de
proteccidon ambiental y en calles con ancho inferior a 6,00 metros.

Cvubiertas:

En las calles en las que se admite la construccién de vuelos cerrados, podrén
rematarse los edificios con antepechos de teraza o con aleros y cubierta
inclinada siempre que se resuelva adecuadamente el encuentro entre los
diferentes paramentos.

No podrd construirse ningin elemento edificado por encima de los planos
que definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estaré como mdximo a
4,00 metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada,
salvo casos de justificada necesidad.
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ULTIMO FORJADO CONSTRUIDO DFI EDIFICIO

En el resto, las cubiertas serdn inclinadas, con pendiente mdaxima del 50%, de
teja drabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que podrd
permitirse la construccidn de terrazas planas en la cubierta con las siguientes
condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros metros a
cada fachada de vial publico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en
planta de la cubierta.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su

contenido.

Articulo 215 CONDICIONES DE VOLUMEN
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Alineaciones

Seguin la tipologia podrdn diferenciarse:

Residencial extensiva en fila o tradicional | Alineacién a vial sin retranqueos
Residencial extensiva aislada Con retrangueos minimos a lindes

Los retranqueos minimos a lindes para edificacién extensiva aislada son los
siguientes :

Retfrangueo a linde frontal 4 metros
Retranqueo a linde testero 3 metros
Retranqueo a lindes laterales 3 metros

Deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segin la tipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de Ancho de Superficie solar
plantas fachada

En fila H-1i 5m 100 m2

Tradicional -1 S5m 100 m?2

Aislada -l 12m 400 m2

Parcela maxima
No se considera.

Edificabilidad:

En edificacién tradicional:
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- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo mdaximo edificable de 25
metros.

En edificacién en fila:
- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo mdximo edificable de 20
metros.

En edificacion extensiva en fila o aislada, los pardmetros que definen la
edificabilidad son los siguientes:

Tipo de edificacion Coeficiente Ocupacion méaxima de
edificabilidad neto parcela
En fila 2,00 m2/m2 100 %
Aislada 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:

Zona N° de plantas Altura
Mdéximo Minimo Mdéximo Minimo
Extensiva fradicional 1 Il 10,50 m 7.50m
Extensiva adosada en fila [l I 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada Il | 7.00m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integraciéon de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta baja.
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Por encima de la alturd edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes nhormas.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacion
vecina no quede afectada.

Semisétanos:

Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.

Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 229 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacién.

Parcela minima

En funcion de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas :

Tipologia .1 N° de plantas Ancho de fachada Superficie solar
En fila H-11) Sm 100 m2
Aislada || 12m 400 m?2
En blogue |-l 12m 800 m?2
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Parcela méaxima
No se considera
Edificabilidad

En edificacion en fila, se considera la planta baja edificable en su totalidad y
en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.

Tipo de edificacién Coeficiente Ocupacién méaxima
edificabilidad neto de parcela
En fila 2,00 m2/m2 100 %
Aislada 0,35 m2/m2 45 %
En bloque 0,35 m2/m?2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Mdaximo Minimo Mdaximo Minimo
Extensiva adosada en fila 1] Il 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada o blogue Il | 7,00 m 3,00m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas

— e e o

en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
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Semisdtanos b

Se admiten segin las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 238 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacién.

Parcela minima

En funcién de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas

minimas :
Tipologia Plantas Fachada Solar
Intensiva | Alineacién n-rv 7m 140 m2
vial
Extensiva | Aislada Il 12m 400 m2
En bloque -1 12m 800 m?2

Parcela méxima
No se considera

Edificabilidad

En edificacién intensiva segin alineacién de vial, se considera la planta baja
edificable en su totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable

de 20 metros.

Tipo de edificacidn Coeficiente Ocupacién maxima
, edificabilidad neto de parcela
Extensiva |Aislada 0,35 m2/m?2 45 %
En blogue 0,35 m2/m?2 45 %
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Alturas:

Zona N° de plantas Altura

Mdximo |Minimo| Mdaximo | Minimo
Intensiva | Alineacién vial V Il 16,50m | 7,50 m
Extensiva |Aislada o en bloque I | 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de comisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el arficulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Articulo 243 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas o en bloque exento, se admiten aleros
y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de
las distancias a lindes observadas para la edificacién principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificaciéon segin alineacién de vial, se admiten balcones
abiertos salientes. La suma de longitudes de los balcones no superard el 70%
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de la suma de longitudes de fcchodo en plantas superiores a la baja. El
espesor total del balcdén no excederd de 15 cm. y el saliente m&ximo no
excederd de:

1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de
la rasante oficial, siendo de aplicacidén lo establecido en el arficulo 116 de
las presentes normas respecto de la altura minima y méaxima de la planta
bagja.

Se admite la construccidn de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos
a la dlineacién de vial, cuyo saliente no excederd las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podrd superar el 50% de la
superficie mdaxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcién del
nUmero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones unifamiliares, tendrdn una
pendiente mdaxima del 35%, serdn de teja drabe y con cumbrera paralela a
la fachada y en las que podrd permitirse la construccién de terrazas planas
en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros
metros a cada fachada de vial publico.

2. La superficie mdxima de la terraza serd del 75% de la superficie
en planta de la cubierta.

3. No podrd construirse ningun elemento edificado por encima
de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estard como mdximo a 3,50 metros de daltura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.
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En la edificacidén intensiva, serdn de aplicacidén las consideraciones
anteriores, pero los planos que definen la cubierta, podrdn elevarse hasta
4,00 metros respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.
Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a

proteger de los edificios o de su entorno sean confradictorias con su
contenido.

Articulo 248 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacién.
Parcela minima

En funcién de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas:

Tipologia Plantas Fachada Solar

Intensiva | Alineacién 1l 7m 140 m2
vial \Y 12m 240 m2

Extensiva [Aislada -l 12m 400 m2
En blogue -1 12m 400 m?2

Parcela maxima

Alfonso Turell Huelin
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No se considera
Edificabilidad

En edificacidn intensiva segun alineacién de vial, se considera la planta baja
edificable en su totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable
de 20 metros.

Tipo de edificacion Coeficiente Ocupacidén
edificabilidad neto | méxima de parcela
Extensiva |Aisloda 0 en blogue 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Mdaximo | Minimo | Maximo | Minimo
Intensiva | Alineacién vial \ I 16,50m | 7,50 m
Extensiva | Aislada o bloque Il I 700m | 3,00m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos
Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisétanos

Se admiten segUn las condiciones establecidas en el articulo 12
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Articulo 253 CONDICION ES»*‘E/STETICAS

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas y en edificacién en bloque exento, se
admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos
sobresalir de las distancias a lindes observadas para la edificacién principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacién segin alineacién de vial, se admiten balcones
abiertos salientes. La suma de longitudes de los balcones no superard el 70%
de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja. El
espesor total del balcén no excederd de 15 cm. y el saliente mdximo no
excederd de:

1. 120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de
la rasante oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de
las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la planta
baija.

Se admite la construccién de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos
a la dlineacién de vial, cuyo sdliente no excederd las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podrd superar el 50% de la
superficie maxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcién del
numero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones unifamiliares, tendrdn una
pendiente maxima del 35%, serén de teja drabe y con cumbrera paralela a
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la fachada y en las que podrd permitirse la construccién de terrazas planas
en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros
meftros a cada fachada de vial pdblico.

2. La superficie méaxima de la terraza serd del 75% de la superficie
en planta de la cubierta.

3. No podré construirse ningun elemento edificado por encima
de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estard como mdximo a 3,50 metros de altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En la edificacidon intensiva, serdn de aplicacién las consideraciones
anteriores, pero los planos que definen la cubierta, podrdn elevarse hasta
4,00 metros respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacidon cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su

contenido.

Articulo 264 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacion.

Parcela minima
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NLECZ
»
En funcién de la fipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas :

§

¥
Tipologia Plantas Fachada Solar
Extensiva IAisIodo -1 12m 600 m2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad
n Tipo de edificacién Coeficiente Ocupacién mdxima
edificabilidad neto de parcela
Extensiva | Aislada 0,30 m2/m2 40 %
n Alturas:
n Zona N° de plantas Altura
Mdximo | Minimo | Méximo | Minimo
ﬂ Extensiva_ | Aislada I | 700m [ 3,00m
Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

=

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.

Semisdtanos

Se admiten segln las condiciones establecidas en el articul ‘,\'7;; %2
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En el dmbito del suelo urbano afectado por esta modificacién, se han
aprobado cuatro modificaciones por la Comisidn Territorial de
Urbanismo de Alicante, mediante los siguientes acuerdos:

e N° 2 - Modificacidén de alineaciones ¢/ Vallet de
29/10/2002.

e N° 3 - Modificacién de alineaciones ¢/ San Agustin,
Mayorazgo Cendra, Ramén y Cajal de 4/02/2003.

o N°4 - Glorietas carretera CV-728 de 29/10/2002.

e N° 6 -Zona dotacional de 4/02/2003.

C) Planos de informacidn

A PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Numero Titulo Contenido Escala

BT-2 CLASIFICACION DE SUELOS. ZONA TERMINO. Clasificacion de 1 :10000
ACTUAL suelos

BC-2 CLASIFICACION DE SUELOS. IONA CASCO. Clasificacion de 1:2000
ACTUAL suelos

B PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

Numero Titulo Contenido Escala
CC-2.1 CALIFICACION DE SUELOS. IONA CASCO. Cdlificacién de suelos 1 : 1000
CC-2.2 éi[ILIJ:f\CLACION DE SUELOS. ZIONA CASCO. Cdlificaciéon de suelos  1:1000
CC-23 éiIILIJ:/IA\(IZ-ACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Cdlificacién de suelos  1:1000
CC-2.4 §EEEE%ACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Cdlificacién de suelos 1 : 1000
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A)

Descripcién vy justificacién de la ordenacién estructural e informacidn

estadistica de sus magnitudes.

a. El modelo territorial propuesto, su adecuacién al planeamiento de los

municipios colindantes y los motivos que justifican su adopcién frente
a otras posibles alternativas. El modelo territorial propuesto no se ha
modificado ya que la modificaciéon se cifie a los limites del casco
urbano, no incrementando la ocupacién de suelo, nila poblacién.

.Tablas que expresen las dimensiones de la evolucidén urbana

previsible y las superficies incluidas en cada clase de suelo, Sector y
Unidad de Ejecucién. La modificacién aborda cuatro aspectos de la
ordenacién pormenorizada, y entfre ellos, la desvinculacion del
espacio bajo cubierta. Con ello se efectta un cambio de topologia
residencial, pero no aumenta la superficie edificable destinada a
vivienda, ya que ese espacio, en la normativa vigente, puede estar
destinado a vivienda vinculada a la planta inferior. Por lo tanto no se
produce incremento potencial de poblacién.

c. Demostracién de la suficiencia de la Red Primaria de reservas de

suelo dotacional, de la red general de infraestructuras y servicios de

las Condiciones objetivas de Conexion e Integracion.

Art. 17.2.A) de la LRAU “Parques publicos en proporcién no inferior
media hectdrea por cada millar de habitantes”, en una poblacién
de 22.725 habitantes se requiere una reserva minima de parque
publico de 12 Ha, condicién que se cumple sobradamente con los
tres parques publicos: Bodoj (204.558 m2), Miserat (131.003 m2) y
Font del Baladrar (17.464 m2) con un total de 35 Ha. Estos cdlculos
no se alteran, ya que en esta modificacién de la normativa del
planeamiento no hay aumento de poblacién.

B) Descripcidn y justificacién de la ordenacién pormenorizada v de su

cumplimiento y adecuacién g la ordenacién estructural.
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a.

Las alternativas ponderadas y escogidas acreditando que la solucidn
propuesta constituye una unidad funcional bien integrada vy
conectada con las dreas colindantes. La modificacién puntual no
altera la unidad funcional ni la integracién y conexiéon con las dreas
colindantes.

. Justificaciéon de su adecuacidn a la ordenacidén estructural, con

especial referencia a su parte normativa.
i. Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana vy
ocupacidn del territorio. No se modifican.
ii. Fichas de planeamiento y gestidn. No se modifican.

. Descripcion y justificacion de la ordenacién pormenorizada e

informacidn urbanistica de dichas magnitudes.

1. Se disminuye la fachada minima de vivienda perteneciente a
conjunto de viviendas de 5.00 m a 4.50 m. Con la disminucién de
la fachada minima se pretende permitir una tipologia de
vivienda de menores dimensiones, que tenga un mejor
aprovechamiento del espacio.

2. Se modifican las dimensiones de parcela minima para las
tipologias de residencial: vivienda tradicional, vivienda en fila y
bloque de viviendas. En los dos primeros casos se parte de 5 m.
de fachada y 100 m2 de superficie de parcelq; y en el tercer
caso de 7 m. de fachada y 140 m2 de superficie de parcela
para pasar a 6 m. de fachada y 120 m2 de superficie de parcela
para los tres casos. Con ello se pretende homogeneizar Ia
parcela minima. En cualquier caso es de aplicacién el articulo 97
de las Ordenanzas Generales de la edificacion de la Normativa
Urbanistica del P. G. O. U., en el que se permite la concesidén de
licencia de obras en parcelas inferiores a la minima cuando el
grado de consolidacién de un drea impida la regularizaciéon
parcelaria.

Alfonso Turell Huelin

Arquitecto Municipal ERRIAN s Pdgina num. 54

Paga Ajuntament, 1 03780 Rego / Alacant Tel: 96 557 00 11 Fax 96 557 2

- 2 o
angeéz

12742008

ail: webmaster@pego.org



L.

I

- texto refundido de la
ENCIA.- “Que extlende pam acredltar que el nuevo - de
ll?dlolélllct}icacmn # n?ual n° 13 ha SldD apro'bado por acuerdo plenario de fecha 29 de junio de

2006.

AJUNTAMENT B Urbanisme
DE PEGO , Oficina Técnica
MODIFICACION P DEL PGOU DE PEGO
MEMORIA i MEMORIA JUSTIFICATIVA
3. Se modifica la normativa del espacio bagjo cubierta,

permitiéndose la desvinculacién del espacio bajo cubierta en la
zona del ensanche destinada a residencial intensivo, excepto las
zonas de proteccidén ambiental. La desvinculacién de los dticos
respecto de la vivienda de Ultima planta no supondrd, en ningln
caso, un aumento del niUmero de viviendas. Para la vivienda
afico resultante de esta desvinculacion se establecen unos
refranqueos a alineacién de vial de 3,5 metros y a alineacién
interior de 3,0 metros. De esta manera esta modificacién no
aumenta la superficie edificable y por lo tanto tampoco el
nimero de viviendas, sino que simplemente contempla la
posibilidad de que la vivienda dtico se desarrolle en una sola
planta. Esto es consecuencia de la creciente demanda por la
poblagion de este tipo de vivienda.

Segun el Capitulo IX * Calculo del Potencial del Plan " del
P.G.O.U. para la zona de Ordenanza de Ensanche, que es a la
que aplica la Modificacién Puntual nUmero 13, el nOmero de
viviendas se obtiene a partir de la superficie construida y a razén
de 150 m2 construidos por vivienda.

Tenemos un total de 871.688'43 m2 de superficie de Ensanche,
siendo el nUmero total de viviendas 3.878 y segin la
Modificacién Puntual propuesta la superficie total es igual a la
anterior y el nUmero de viviendas es el mismo.

El objeto de la Modificacién Puntual n° 13 es la desvinculacién
de una planta dtico que ya se podia ejecutar, no aumentando
por consiguiente la superficie edificable de ninguna forma, no
puede por tanto aumentar el nUmero de viviendas.

No obstante lo anterior y para asegurar el cumplimiento de la
normativa relativo a no incrementar el nimero de viviendas en
aquellos proyectos que desvinculen la planta dtico de la planta
inferior se exigird wun Estudio Prospectivo, que justifique
grédficamente que el nUmero de viviendas resullante de
desvincular las viviendas de la planta dtico es igual o inferior al
numero de viviendas resultante, de no desvincular las viviendas
de la planta dtico.
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4. En cuanto a la normativa que aofecta a las plazas de
aparcamiento se pretende hacer mds viables las exigencias del
Plan, para ello se exime de la exigencia de reserva de éstas en
los siguientes casos:

- cuando se trate de la habilitacidon de una vivienda en un
bloque ya existente,

- en vivienda unifamiliar fradicional y cuando la geometria
del solar imposibilite esta reserva.

d. Definicion, cémputo y justificacion de los estdndares y elementos
propios de la red secundaria.

i. Art.19.A) de la LRAU, la densidad de viviendas es menor de 75
viv/Ha.
ii. Art.19.B), no se aumenta el volumen atribuido a las parcelas.
ii. Art. 22.1.B}, no se aumenta el techo potencialmente edificable.
iv. Art. 22.1.C), iden.
v. Art. 22.1.D), no se aumenta el nimero de viviendas.

e. Delimitacién de las unidades de ejecucién y justificacidon de que
reunen las condiciones legales y reglamentarias propias de dicha
delimitacién. No procede, por cuanto se mantienen las existentes.

f. Delimitacién de las dreas que puedan ser objeto de ordenacién
mediante estudio de detalle. No procede.

g. Como anexo a la memoria se incluird una sintesis estadistica con
cuadros de caracteristicas que cuantifiquen superficies, densidades,
usos, edificabilidades, volimenes y demds aspectos relevantes. Las
superficies, densidades, usos y edificabilidades no se ven alteradas. En
cuanto a volumenes solo se modifica la envolvente de la cubierta
segun se establece en la normativa modificada.
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C) Cdiculo del Aprovechamiento tipo y justificacién de la delimitacidn de
las dreas de reparto. No procede.

D) Estudio de impacto ambiental. Por ser la zona objeto de la modificacién
un drea urbana consolidada en la que no se modifica el volumen
edificable no procede a modificar el estudio realizado por la Revisidn
del Plan General vigente.

E) Estudio de trdfico y transportes. No procede.

F) Evaluacidn socio-econdmica y andlisis de las consecuencias de la
ordenacidén. No procede.

UJ
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Ill) DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE
EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO
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No se modifica las directrices definitorias de al estrategia de evolucidn
urbana y ocupacidn del territorio definidas por el Plan General de
Ordenacidén Urbana de Pego, que son las siguientes:

1. Proteccién del medio natural.

2. Mejora de la calidad de la oferta de suelo.

3. Diseniar y completar la ciudad.

4. Adaptar la oferta de edificabilidad a la demanda existente.

5. Readlizacidn de los sistemas de servicios y comunicaciones.

6. Calificacidn de suelo adecuado para equipamientos y servicios
pUblicos.

7. Horizonte temporal de previsiones.

8. Proteger y potenciar el patrimonio histérico, arquitectdnico,

arqueoldgico y paisaijistico.
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MODIFICACION PUNTUAL N>13 DEL PGOU DE PEGO
MEMORIA NQMAS URBANIST TCAS DE CARACTER ESTRUCTURAL |

No se modifica las normas urbanisticas de cardcter estructural definidas por
el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Pego.
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Los articulos modificados de la normativa actual se enumeran y se transcribe
su texto integro modificado a continuacién:

Articulo 122 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE CORNISA
Articulo 127 PLANTA ATICO

Articulo 136 NORMAS TECNICAS v VIVIENDA MINIMA

Articulo 144 CUBIERTAS INCLINADAS

Articulo 193 CONDICIONES DE USO GARAJE Y APARCAMIENTOS

Articulo 196 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO
Articulo 197 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL EXTENSIVO
Articulo 205 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 210 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 211 CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 215 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 220 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 229 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 233 CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 238 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 243 CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 248 CONDICIONES DE VOLUMEN

Articulo 253 CONDICIONES ESTETICAS
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n “Articulo 122 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE
i CORNISA

Se admiten |as siguientes construcciones por encima de la altura de cornisa
del edificio permitida:

1. La vertiente del tejado, que no podrd rebasar el plano de 19,25° (35%)
frazado desde el borde superior del forjado en alineaciones interiores y
exteriores. Cuando por las dimensiones de la parcela, la profundidad
edificable sea inferior a la permitida, el linde de propiedad serd
considerado como alineacién interior de fachada.

ALINEACION EXTERIOR
-
ALINEACION INTERIOR

TTTTTUINEA DE VUELO

ESPACIO NC A8 ARLE I ESPACIO NO HABITABLE

ULTIMA PLANTA

+
|
[
!
|
|
|
|
|
i
i
i

El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta inclinada podra ser
vlilizado para los fines del apartado 5 del presente articulo o como
vivienda atico con acceso propio, en los casos especificados en el articulo
127.

m‘ m‘

k4

En el caso de vivienda dtico la envolvente mdéxima de los elementos de
cubierta estd formada por una altura mdxima de 4m y por los planos de
192 (35%) de inclinacién mdxima apoyados en el borde superior del
forjiado de cubierta de dicho dtico, permitiéndose una discontinuidad a
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4 3.50 m minimo de las alineaciones exteriores y a 3,00 m minimo de las
| interiores, con altura méxima de 2.60 m.
& 5
ry &= 5
1 o 2 9] R, =
g |J§J| 8 E\“D\EN SUG 359 8
8 o ° % 8
m| ﬁl 5|
z 3 méax. 4.00 m z
o -7 7 max. 2.60 m ATICO max. 2.60 m| i
e TNl I
L1’ Tl
[
ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO
H—min. 3.50 m~— ULTIMA PLANTA —min. 3.00 m—
l -
20.00m

La desvinculacion de los dticos respecto de la vivienda de Ultima planta
no supondrd, en ningun caso, un aumento del nimero de viviendas. Para
asegurar el cumplimiento de la normativa relativo a no incrementar el
numero de viviendas en aquellos proyectos que desvinculen la planta
atico de la planta inferior se exigird un Estudio Prospectivo, que justifique
gréficamente que el nUmero de viviendas resultante de desvincular las
viviendas de la planta dfico es igual o inferior al nimero de
viviendasresultante, de no desvincuilar las viviendas de la planta dtico.

. Los remates ornamentales de proteccién de cubiertas siempre que no
rebasen una altura de 1,20 m. sobre la cual sélo se permitirdn ornamentos
aislados o elementos de cerrgjeria.

N

3. Los remates de cajas de escaleras y ascensores, depdsitos y ofras
instalaciones que en todo caso no podrdn rebasar un plano de pendiente
del 50% trazado desde una linea imaginaria situada 1,2 m por encima de
la altura mdxima de cornisa y segin las fachadas exteriores e interiores
definidas en el apartado 1, y sin sobrepasar una altura de 3,50 m o 4,00
metros sobre la altura de comisa del edificio segun la zona de ordenanza.
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4. Se permiten tendederos cubiertos siempre que se resuelvan en los
espacios bajo cubierta si esta fuera inclinada o no rebasen los planos
imaginarios que las definen. En todo caso, obedecerdn a proyecto
conjunto y se integrardn volumétricamente asi como estéticamente con la
caja de ascensor y fachadas. La ocupacién mdaxima de estos espacios
serd del 50% respecto a la planta del edificio y tendrén un retranqueo
minimo de 3 m. con respecto a las alineaciones interiores y exteriores.

S. Con las mismas condiciones de los tendederos (punto 4), se permiten
cuartos trasteros con un mdximo de 1 por vivienda.

Articulo 127 PLANTA ATICO

Se permitird una planta dtico en la zona ensanche con fipologia de
residencial intensivo, excepto en aquellas con proteccién ambiental. La
envolvente mdxima de los elementos de cubierta estd formada por una
altura mdaxima de 4m y por los planos de 19° (35%) de inclinaciéon mdaxima
apoyados en el borde superior del forjado de cubierta de dicho dtico,
permitiéndose una discontinuidad a 3.50 m minimo de las alineaciones
exteriores y a 3,00 m minimo de las interiores, con altura mdxima de 2.40 m.
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Deben quedar integrados en este volumen todos los elementos edificados a
los que hace referencia el articulo 122.

La superficie méxima de terraza serd del 75% de la superficie en planta de
cubierta. En estos casos se respetardn los mismos retranqueos minimos de
3.50 m y 3.00 m a las alineaciones exterior e interior, respectivamente.

Articulo 136 NORMAS TECNICAS v VIVIENDA MINIMA

Todos los edificios destinados al uso residencial y en general los destinados a
estancia de personas, cumplirdn las condiciones minimas que exigen las
Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana.

Cualquier vivienda deberd tener como minimo un frente de fachada no
inferior a 4,00 metros.

Articulo 144 CUBIERTAS INCLINADAS

Las cubiertas inclinadas serdn continuas, excepto donde se permita la
vivienda dtico, y de pendiente uniforme en cada vertiente. Podrdn
construirse ventanas para iluminacién y ventilacion de los espacios bajo
cubierta siempre que queden integrados en el mismo plano de la cubierta.

Asimismo podrdn construirse terrazas retranqueadas con un minimo de
separacion a alineaciones interiores y exteriores, que quedard fijlado para
cada una de las zonas, y con un maximo de ocupacién en planta de la
superficie total de la cubierta que estard fijado para cada una de las zonas.
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Arficulo 193 CONDICIONES DE USO GARAJE Y APARCAMIENTOS.

Las reservas de aparcamiento en la propia parcela cuando no sean fijadas
por las ordenanzas particulares de zona, serd como minima de una plaza por
vivienda y de una plaza por cada 100 m? edificados destinados a otros usos.

En las zonas residenciales del casco histérico, primer ensanche y del
ensanche con tipologia tradicional de vivienda unifamiliar, quedardn
exentas de la obligacién de reserva de aparcamiento aquellas parcelas que
no ejecuten tipologias de vivienda plurifamiliar intensiva, quedando ademds
eximidas de la obligacién de reserva de aparcamientos aquellas parcelas
que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

1. Tener una superficie inferior a 120 m2.

2. Demostrar la imposibilidad de establecer la reserva obligatoria a causa de
las caracteristicas de la parcela, en cuyo caso se vinculardn a otras
parcelas admitiendo la posibilidad de reducir en un 10 % como maximo su
numero.

3. Estar situadas en zonas en que a causa de las condiciones viarias, de la
tipologia arquitecténica o de las condiciones de accesibilidad, la
realizacion de aparcamiento pueda suponer lesién para las caracteristicas
del medio ambiente e imagen urbana, a juicio del Ayuntamiento.

En este caso solo podrdn ejecutarse por parcela un nUmero mdaximo de
dos viviendas independientes.

En edificacién existente en uso y consolidada no se aplica la reserva de
aparcamiento.

En todo caso los aparcamientos cumplirdn las siguientes condiciones:
1. Las dimensiones de la plaza de aparcamiento serd como minimo de

2,20*4,50 m. libres de obstaculos, pudiendo hasta un 20% de las plazas
tener dimensiones no inferiores a 2,20*4,00 m.
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2. Al menos un 2% de las pIOZMcomo dimensiones minimas 3,50*4,50
m.

3. La altura minima del locai serd de 2,25 m.

4. La rampa minima ser& de 2,80 m. de anchura y pendiente no superior al
16% disponiendo de una meseta horizontal junto al exterior de 5 m. de
fondo.

S. Las calles de circulacién y los radios de giro asegurardn la maniobrabilidad
de los vehiculos segun el sistema de distribucién de plazas adoptado. Todo
vehiculo deberd poder acceder a su plaza sin que sea necesario
desplazar ningUn ofro vehiculo.

Las condiciones de los aparcamientos establecidas en los puntos anteriores
podrdn hacerse menos restrictivas para viviendas unifamiliares, pudiendo
llegarse a rampas con una pendiente mdxima del 20% y mesetas de espera
con pendientes superiores al 5%.

Asimismo podrd autorizarse la instalacion de aparatos montacoches para el
acceso de los vehiculos a los garajes, que cumplan las condiciones
establecidas en la normativa de viviendas de proteccién oficial.

Articulo 196 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL INTENSIVO

Definicién

Se considera como toda aquella edificacién residencial con destino a
vivienda colectiva o plurifamiliar, de acuerdo con las tipologias residenciales
de alineacién de vial o en bloque exento definidas en el articulo 93 de las
presentes normas.

Condiciones de volumen

©
I. Alineaciones g
W

SECRETARIA
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Son las establecidas por los planos de ordenacién. La
edificacion podrd disponerse segin la tipologia
edificatoria:

1. Segun alineacién de vial, no admitiéndose retranqueos en ninguna de
las plantas con excepcién de los casos de construccidon de dticos
autorizados en estas normas y sefialados en los planos de ordenacién.

2. En bloque exento en el que la edificacién serd exenta dentro de la
parcela, estableciéndose unas distancias minimas a lindes frontales,
testeros, laterales y entre bloque en funcidn de las alturas edificables.

En los casos de sustitucién de edificios con objeto de
integrar lo nuevo con lo existente, y mejorar las
caracteristicas  viales, podrdn imponerse pequefias
correcciones sobre la alineacién de la edificacién que se
sustituye.

2. Superficie ocupable

Para tipologias edificatorias segun alineacién de vial:

Planta baja Edificable en su totalidad
Plantas superiores 20 m de profundidad
Semisbétanos Se admiten

Sétano Se admite

Aticos Segun zona de ordenanza

Condiciones estéticas

Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos
las condiciones mds restrictivas con relacién a vuelos, morquesmos toldos,
cubiertas etc. x

Condiciones higiénicas y de calidad
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Serd de aplicacién lo contenidé-e#las Normas de Habitabilidad y Disefio de
la Comunidad Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a
via o espacio publico inferior a 4,00 metros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera.
Hotelero, oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania,
garajes, aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en
planta baja con superficie inferior a 250 m2 y siempre que no se trate de
actividades calificadas.

Podra autorizarse la instalacidn de bares, cafeterias, restaurantes y similares
en cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical y
espectdculos, siempre que se dispongan las medidas oportunas para reducir
el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos pUblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos

Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 197 CONDICIONES GENERALES DEL USO RESIDENCIAL EXTENSIVO

Definicion

Se considera como tal toda aquella edificacién residencial con
vivienda unifamiliar, admitiéndose en ellas las siguientes tipologias;

1. Tipologia de vivienda unifamiliar tradicional
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Se entiende como vivienda tradicional, el tipo de vivienda
unifamiliar entre-medianeras, con fachada alineada a vial,
desarrollada en dos o tres plantas, siendo en este Ultimo
caso, la Jdltima planta de cambra o almacén vy
promocionada en unidades edificatorias independientes.

2. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila

Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de
vivienda unifamiliar entre-medianeras pero con posibilidad
de retranqueo de su fachada con respecto al vial,
promocionada en unidades edificatorias de mds de una
vivienda.

3. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada
Se enfiende como vivienda pareada, el ftipo de
edificacién aislada, con retranqueo a todos los frentes de
parcela, basado en la construccidn de dos viviendas
unifamiliares con una medianera comun.

4. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda
unifamiliar con retranqueo a todos los frentes de porcelq

Condiciones de volumen

l. Alineaciones

Son las establecidas por los planos de orde
edificacién se dispondrd segin la alineacién
admitiendo los retranqueos establecidos para cada zona
de ordenanza.
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En los casos de sustitucién de edificios con objeto de
integrar lo nuevo con lo existente, y mejorar las
caracteristicas  viales, podrdn imponerse pequefias
correcciones sobre la alineacién de la edificacién que se
sustituye.

2. Superficie ocupable
SegUn cada zona de ordenanza.
Condiciones estéticas

-

Segun zonas. En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos
las condiciones mas restrictivas con relacion a vuelos, marquesinas, toldos,
cubiertas etc.

Condiciones higiénicas y de calidad

Serd de aplicacién lo contenido en las Normas de Habitabilidad y Disefio de
la Comunidad Valenciana, no admitiéndose viviendas con una fachada a
via o espacio publico inferior a 6,00 metros.

Condiciones de uso

1. Uso dominante

Residencial.

2. Usos compatibles

Serdn compatibles los siguientes: Comercial en sétano, planta baja y primera.
Hotelero, oficinas en planta baja y primera. Socio-cultural, taller, artesania,
gargjes, aparcamientos, docente, sanitario, asistencial y recreativo sélo en
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planta baja con superficie inferior a 250 m2 y siempre que no se trate de
actividades cadlificadas.

Podrd autorizarse la instalacién de bares, cafeterias, restaurantes y similares
en cualquiera de sus categorias, incluso con ambiente musical vy
espectdaculos, siempre que se dispongan las medidas oportunas para reducir
el impacto ambiental de los mismos.

También serdn compatibles los usos pUblico administrativo y los dotacionales.

3. Usos prohibidos
Los no dominantes ni compatibles para cada caso.

Articulo 205 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones

Segun las condiciones establecidas con cardcter general. En ningin caso se
autorizan patios ni entrantes en fachada.

Cuando en una misma calle existan diferencias en la dimensién de la acera,
las alineaciones de la edificacion respetardn la dimensién mdxima de la
aceraq.

% g

R

i N E
SECRETARIA ;’,;
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0077

Deberdan resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas

sehaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segin la tipologia residencial, se establecen las

siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de plantas |Ancho de fachada |Superficie solar
Intensiva I 6m 120 m2

V-V 12m 240 m2
Extensiva tradicional | Il ém 120 m2

Alfonso Turell Huelin
Arquitecto Municipal

725!
anys Pego

JR2790 2003




A

o,

.» ‘,\Qi\ itar que el nuevo texto refundido de la
ste e Ak e L I LIRS
,,.; 2006 FIS . Pego, adile julio de 2006 N 076
. VDO =l
AJUNTAMENT ) = Urbanisme
DEPEGO , ‘\"\\:,\;‘,’ ~ Oficina Técnica
MODIFICACION PUNTH N EL PGOU DE PEGO
MEMORIA NORMAS URBEFSTICAS DE CARACTER PORMENORIZADO

Para otros usos compatibles, en funcién del nimero de plantas edificadas la
parcela minima serd la siguiente:

N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
-1l é6m 120 m?2
V-V 12m 240 m?2

Cuando existan parcelas inferiores a la minima podrdn ser de aplicacién las
condiciones establecidas para el casco histérico siempre que la edificacion
se destine a vivienda unifamiliar tradicional o para uso dotacional.

Parcela mdaxima

No se considera en la zona de alta densidad (V plantas) y en el resto la que
resulte de la agrupacién de dos parcelas catastrales del parcelario actual.

Edificabilidad

La planta baja se considera edificable en su totalidad.

En plantas superiores se establece un fondo maximo edificable de 25 metros,
para edificaciones con tipologia residencial extensiva tradicional y de 20
metros para las edificaciones con tipologia intensiva cualquiera que sea el

‘ 7 LERREN
numero de plantas. /vo@ ‘%}: |
SN CIE

<& (@]
Alturas ,. % <
g AN <
2 SECRETARIA & ,~,§

. . %, >

Segun zonas: O ey i

Zona N° de plantas Altura ==
Mdéximo Minimo Mdximo Minimo

Intensiva V Il 16,50 m 92,50 m

Extensiva i Il 10,50 m 7.50m

Siendo las alturas de corisa para cada grupo de plantas en la zona
intensiva las siguientes:
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N° de plantas Altura
Il 10,50
v 13,40
\'4 16,50

Con objeto de mejorar la integraciéon de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variaciéon podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y mdxima de la
planta baja.

Sétanos

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificaciéon
vecina no quede afectada, con acceso independiente desde la via o
espacio publico Unicamente en las edificaciones con fachada a la C/
Maestro Blasco desde el cruce con C/ Ecce Homo, C/ San Jaime y C/ San
Agustin, en el resto de la zona se admite una planta sétano situada dentro
de la superficie ocupable con acceso desde el interior de la edificacién,
nunca desde la via o espacio puUblico.

Semisétanos y dticos:
No se admiten.

Articulo 210 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
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Segun las condiciones estgislecidas con cardcter general para el tipo de
edificacién residencial infensiva segun alineacién de vial.

Deberdn resolverse en chaflédn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segun la fipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de Ancho de Superficie solar
plantas fachada
Alineacién vial -1l ém 120 m2
V-V 12m 240 m2

Para otros usos compatibles, en funcidn del nUmero de plantas edificadas la
parcela minima serd la siguiente:

N° de Ancho de Superficie solar
plantas fachada
|1-111 ém 120 m2
V-V 12m 240 m2

Parcela mdxima
No se considera.

Edificabilidad:

l. Intensiva segun alineacién de vial

La planta baja se considera edificable en su totalidad.
En plantas superiores se establece un fondo mdximo
edificable de 20 metros.
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,,’V/
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Mdaximo | Minimo MAaximo Minimo
Intensiva alineacién vial Vv Il 16,50 m 7.50 m

Siendo las alturas de cornisa para cada grupo de plantas en la zona
intensiva las siguientes:

N° de plantas Altura
[ 10,50
\Y 13,40
\Y 16,50

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacion podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta baja.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se ftomen las medidas necesarias para que la edificacion
vecina no quede afectada.
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Semisdétanos:

Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.
Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 211 CONDICIONES ESTETICAS.

Condiciones generales.

Cuando se frate de edificaciones en el entorno del conjunto arquitecténico
del casco histérico, serdn de aplicacién las normas del articulo 164.

Si el edificio formase parte del patrimonio protegido, le serd de aplicacién lo
especificado en el articulo 163.

Serd siempre de aplicacién lo especificado en el articulo 165.

En las calles limites de zona se aplicardn a ambos paramentos las
condiciones mds restrictivas en relacién con vuelos, marquesinas, toldos,
cubiertas etc.

Aleros y cornisas:

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 40 cm ni del mayor
de los existentes en la calle.

Cuerpos volados:

En toda la zona se admiten balcones abiertos salientes paralelos a la
alineacion de fachada. La suma de longitudes de los balcones no superard
el 70% de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja.
El espesor total del balcdn no excederd de 15 cm. y el saliente méximo no
excederd de: y :
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1. 120cm
2. B 10% del ancho de la calle
3. Elancho de la acera menos 15 cm

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd Ia
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la
planta baja.

En foda la zona, se admite la construccién de, terrazas y cuerpos volados
cerrados paralelos a la alineacién de vial, a una altura superior a 3,50 metros
y cuyo saliente no excederd las dimensiones establecidas para balcones y
cuya superficie no podrd superar el 50% de la superficie maxima teérica
ocupable en toda la fachada, en funcién del nimero de plantas
proyectadas.

El pdrrafo anterior no serd de aplicacién en las zonas de ensanche de
proteccién ambiental y en calles con ancho inferior a 6,00 metros.

Cubiertas:

En las calles en las que se admite la construccién de vuelos cerrados, podrén
rematarse los edificios con antepechos de terraza o con aleros y cubierta
inclinada siempre que se resuelva adecuadamente el encuentro entre los
diferentes paramentos.

Donde se permitan los dticos la envolvente de la cubierta estard formada
por los planos de 190 (35%) de inclinacién mdaxima apoyados en el borde
superior del forjado de cubierta de dicho dtico, permitiéndose una
discontinuidad a 3.50 m minimo de las alineaciones exteriores y a 3,00 m
minimo de las interiores, con altura mdxima de 2.0 m. El retranqueo minimo
respecto de las alineaciones interiores y exteriores serd de 3,00 m y 3,50 m
respectivamente.
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No podrd construirse ningun elemento edificado por encima de los planos

que definen la cubierta inclinada, cuya cumbrera estard como mdéximo a

4,00 metros de altura respecto de la linea de cornisa realmente ejecutadq,
salvo casos de justificada necesidad.
La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie en planta de

la cubierta.

x <
2 2
Q 9 R, o
§ o e ®® S =
> 8 per® L35y 8
EI §| §|
zl 3 méx. 400 m 3|
S _.--"Imsx.260m ATICO méx. 260 m | I
I P Tl !

—

ULTIMO FORJADO DEL EDIFICIO
—min. 3.50 m — —min. 3.00
min. 3.50m ULTIMA PLANTA min. 3.00m 3
L ——
20.00m

En las zonas de residencial extensivo y con proteccidén ambiental las
cubiertas serdn inclinadas, con pendiente méaxima del 50%, de teja drabe y
con cumbrera paralela a la fachada y en las que podrd permitirse la
construccién de terrazas planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1.

2.

La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros
metros a cada fachada de vial pUblico.
La superficie mdxima de la terraza serd del 50% de la superficie
en planta de la cubierta.
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La desvinculacion de los dticos respecto de la vivienda de Ultima planta no
supondrd, en ningun caso, un aumento del nimero de viviendas.

Para asegurar el cumplimiento de la normativa relativo a no incrementar el
ndmero de viviendas en aquellos proyectos que desvinculen la planta dtico
de la planta inferior se exigird un Estudio Prospectivo, que justifique
grdficamente que el nUmero de viviendas resultante de desvincular las
viviendas de la planta dfico es igual o inferior al nUmero de
viviendasresultante, de no desvincular las viviendas de la planta atico.

Marquesinas.

SeguUn régimen general.

Toldos, r'nuesiras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su

contenido.

Articulo 215 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
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S

Segun la tipologia podrdn diferenciarse:

Residencial extensiva en fila o tradicional | Alineacidn a vial sin retfranqueos
Residencial extensiva aislada Con retranqueos minimos a lindes

Los retranqueos minimos a lindes para edificacidén extensiva aislada son los
siguientes :

Retrangueo a linde frontal 4 metros
Retranqueo a linde testero 3 metros
Retrangueo alindes laterales 3 metros

Deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

Para ser edificables, segin la tipologia residencial, se establecen las
siguientes condiciones de parcela minima:

Tipologia N° de plantas Ancho de fachada | Superficie solar
En fila -] ém 120 m2
Tradicional JI-111 é6m 120 m?2
Aislada -1l 12m 400 m?2

Parcela méxima
No se considera.
Edificabilidad:

En edificacién tradicional:
- Laplanta baja se considera edificable en su totalidad.
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- En plantas superiores‘se establece un fondo mdaximo edificable de 25
metros.

En edificacién en fila:
- La planta baja se considera edificable en su totalidad.
- En plantas superiores se establece un fondo mdaximo edificable de 20
metros.

En edificacion extensiva en fila o aislada, los pardmetros que definen la
edificabilidad son los siguientes:

Tipo de edificacion Coeficiente Ocupacién méxima de
edificabilidad neto parcela
En fila 2,00 m2/m2 100 %
Aislada 0,35 m2/m2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura
Mdéximo Minimo Mdaximo Minimo
Extensiva tradicional 11 I 10,50 m 7,50 m
Extensiva adosada en fila 1] I 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada I | 7.00m 3.00m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos volados serd la
dominante en cada calle, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo
116 de las presentes normas respecto de la altura minima y maxima de la
planta baja. '
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Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacidon
vecina no quede afectada.

Semisétanos:

Se admiten de acuerdo con las condiciones generales.

Aticos:

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las
condiciones de cardcter general.

Articulo 220 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Segun las condiciones generales.

Deberdn resolverse en chafldn, con una longitud de 3,0 metros, las esquinas
senaladas en el plano de alineaciones.

Parcela minima

inferior a 6 metros.
Parcela méaxima

No se considera.
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Edificabilidad:

Segun régimen general, se admite:

Superficie ocupable en planta baja Edificable en la totalidad del solar
Profundidad edificable en planta piso [ 20 m de profundidad

Alturas:

Con objeto de mejorar la integraciéon de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacidn podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos:

Se admite una planta sétano situada dentro de la superficie ocupable,
siempre que se tomen las medidas necesarias para que la edificacidon
vecina no quede afectada.

Semisétanos:

No se admiten.

Aticos:

No se admiten.

/A4

/&

ffw

3
Y & SECRETARIA
Z &2

Articulo 229 CONDICIONES DE VOLUMEN

%

Alineaciones Y
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Son las definidas en los planos de ordenacion.
Parcela minima

En funcidén de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas:

Tipologia N° de plantas | Ancho de fachada | Superficie solar
En fila -1l é6m 120 m2
Aislada -1 i2m 400 m2
En blogue -l 12m 800 m2

Parcela méaxima
No se considera

Edificabilidad

En edificacion en fila, se considera la planta baja edificable en su totalidad y
en las plantas piso una profundidad edificable de 20 metros.

Tipo de edificaciéon Coeficiente Ocupacién maxima de
edificabilidad neto parcela

En fila 2,00 m2/m?2 100 %

Aislada 0,35 m2/m2 45 %

En bloque 0,35 m2/m?2 45 %

Alturas:
Zona N° de plantas Altura

Mdaximo Minimo Md&ximo Minimo
Extensiva adosada en fila [l Il 10,00 m 6,50 m
Extensiva aislada o blogue 1 I 7,00 m 3,00m
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Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de comisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisétanos

Se admiten segin las condiciones establecidas en el articulo 124.
Aticos

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenaciéon con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 233 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

Para el tipo de edificacién unifamiliar en fila, se admitirdn aleros y cornisas
cuyo saliente no exceda de 40 cm.

En edificaciones unifamiliares aisladas o adosadas, se admiten aleros y
cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de las
distancias a lindes observadas para la edificacién principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacién unifamiliar en fila, se admiten balcones abiertos
salientes. La suma de longitudes de los balcones no superard el 70% de la
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; >§~i::__,,;
suma de longitudes de f/chadcu en plantas superiores a la baja. El espesor

total del balcdn no excederd de 15 cm. y el saliente maximo no excederd
de:

1.120 cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de
la rasante oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 1146 de
las presentes normas respecto de la altura minima y méxima de la planta
baija.

Asimismo, para este tipo de edificacién, se admite la construccién de,
terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos a la alineacién de vial, cuyo
saliente no excederd las dimensiones establecidas para balcones y cuya
superficie no podra superar el 50% de la superficie maxima tedrica ocupable
en toda la fachada, en funcién del nUmero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones de residencial extensivo, tendran
pendiente maxima del 35%, de teja drabe y con cumbrera paralela a la
fachada y en las que podrd permitirse la construccién de terrazas planas en
la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros
metros a cada fachada de vial pUblico.

2. La superficie maxima de la terraza serd del 75% de la superficie
en planta de la cubierta.

3. No podrd construirse ningun elemento edificado por encima
de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estard como mdaximo a 3,50 metros de altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.
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En las edificaciones de residencial intensivo seran de aplicacién las
consideraciones establecidas para esta tipologia en el articulo 211.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas g

proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su
contenido.

Articulo 238 CONDICIONES DE VOLUMEN

Alineaciones
Son las definidas en los planos de ordenacién.

Parcela minima

En funcion de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas:

Tipologia Plantas Fachada Solar

Intensiva | Alineacién vial -1V é6m 120 m2

Extensiva |Aislada -1 12m 400 m2
En bloque -1l 12m 800 m?2

Parcela méaxima

No se considera
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Edificabilidad

En edificacion intensiva segun alineaciéon de vial, se considera la planta baja
edificable en su fotalidad y en las plantas piso una profundidad edificable
de 20 meftros.

Tipo de edificacioén Coeficiente Ocupacién mdaxima |

edificabilidad neto de parcela ‘

Extensiva |Aislada 0,35 m2/m?2 45% |

En bloque 0,35 m2/m2 45 %

|

Alturas:

Zona N° de plantas Altura
Mdéaximo | Minimo| Mdaximo | Minimo
Intensiva [ Alineacién vial \' Il 16,50m | 7,50 m
Extensiva [ Aislada o en bloque I I 7,00 m 3,00 m

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los edificios existentes,
serd posible variar la altura de cornisa. Dicha variacidon podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes normas.

Sétanos

Se admiten segUn las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisétanos

Se admiten segun las condiciones establecidas en el articulo 124.

Aticos
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Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 243 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas o en bloque exento, se admiten aleros
y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos sobresalir de
las distancias a lindes observadas para la edificacién principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificaciéon segin alineacién de vial, se admiten balcones
abiertos salientes. La suma de longitudes de los balcones no superard el 70%
de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja. El
espesor total del balcdén no excederd de 15 cm. y el saliente mdéximo no
excederd de:

1. 120cm
2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de
la rasante oficial, siendo de aplicaciéon lo establecido en el articulo 116 de
las presentes normas respecto de la altura minima y mdaxima de la planta
baja.

Se admite la construccidn de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos
a la dlineacién de vial, cuyo saliente no excederd las dimensiones
establecidas para balcones y cuya superficie no podrd superar el 50% de la
superficie mdxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcién del
numero de plantas proyectadas.
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Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones de residencial extensivo, tendrdn
pendiente maxima del 35%, de teja drabe y con cumbrera paralela a la
fachada y en las que podrd permitirse la construccién de terrazas planas en
la cubierta con las siguientes condiciones:

4. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros
metros a cada fachada de vial publico.

5. La superficie m&xima de la terraza serd del 75% de la superficie

 en planta de la cubierta.

6. No podrd construirse ningun elemento edificado por encima
de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estard como mdaximo a 3,50 metros de dltura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En las edificaciones de residencial intensivo serdn de aplicacién las
consideraciones establecidas para esta tipologia en el articulo 211.

Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a
proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su

contenido.

Articulo 248 CONDICIONES DE YVOLUMEN

Alineaciones

Son las definidas en los planos de ordenacion.
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Parcela minima

En funcidn de la tipologia edificatoria, se definen las siguientes parcelas
minimas:

Tipologia Plantas Fachada Solar

Intensiva | Alineacién I ém 120 m2
vial V-V 12m 240 m2

Extensiva |Aislada || 12m 400 m?2
En bloque [-1] 12m 400 m?2

Parcela maxima

No se considera

Edificabilidad

En edificacién intensiva segin alineacién de vial, se considera la planta baja

edificable en su totalidad y en las plantas piso una profundidad edificable
de 20 metros.

Tipo de edificacidén Coeficiente Ocupacion
edificabilidad neto | mdxima de parcela
Extensiva | Aislada o en bloque 0,35 m2/m?2 45 %
Alturas:
Zona N° de plantas Altura

Mdximo | Minimo | M&ximo | Minimo

Intensiva | Alineacioén vial \ [l 16,50 m | 7,50 m

| Extensiva | Aislada o blogque I | 700m | 3,00 m
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Con objeto de mejorar la int de lo nuevo con los edificios existentes

serd posible variar la altura.de cornisa. Dicha variacién podrd ser impuesta
por el Ayuntamiento y serd en todo caso justificada.

Por encima de la altura edificable se permiten las construcciones definidas
en el articulo 122 de las presentes hormas.

Sétanos

Se admiten seglUn las condiciones establecidas en el articulo 123.
Semisétanos

Se admiten segUn las condiciones establecidas en el articulo 124.
Aticos

Se admiten en la zona grafiada en los planos de ordenacién con las
condiciones establecidas con cardcter general.

Articulo 253 CONDICIONES ESTETICAS

Aleros y cornisas

En edificaciones unifamiliares aisladas y en edificacién en bloque exento, se
admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm, pudiendo estos
sobresalir de las distancias a lindes observadas para la edificaciéon principal.

Cuerpos volados

Para el tipo de edificacién segin alineacién de vial, se admiten balcones
abiertos salientes. La suma de longitudes de los balcones no superard el 70%
de la suma de longitudes de fachada en plantas superiores a la baja. El
espesor total del balcén no excederd de 15 cm. y el saliente mdaximo no
excederd de:
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| 1. 120 cm

2. El 10% del ancho de la calle
3. En ancho de la acera menos 15 cm

Los cuerpos volados deberdn situarse como minimo a 3,50 m por encima de
la rasante oficial, siendo de aplicacién lo establecido en el articulo 116 de
las presentes normas respecto de la altura minima y maxima de la planta
baja.

ﬂ Se admite la construccién de, terrazas y cuerpos volados cerrados paralelos
a la dalineacién de vial, cuyo saliente no excederd las dimensiones
ﬂ establecidas para balcones y cuya superficie no podrd superar el 50% de la
superficie maxima tedrica ocupable en toda la fachada, en funcidén del
n numero de plantas proyectadas.

Cubiertas:

Las cubiertas inclinadas, en edificaciones de residencial extensivo, tendrdn
pendiente mdxima del 35%, de teja drabe y con cumbrera paralela a la
fachada y en las que podrd permitirse la construccion de terrazas planas en
la cubierta con las siguientes condiciones:

! 1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2 primeros
metros a cada fachada de vial publico.

2. La superficie mdxima de la terraza serd del 75% de la

{E superficie en planta de la cubierta.

3. No podrd construirse ningin elemento edificado por encima
de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

En los edificaciones de residencial intensivo serdn de aplicacién las
consideraciones establecidas para esta tipologia en el articulo 211.

ia Alfonso Turell Huelin
Arquitecto Municipal
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Marquesinas.

Segun régimen general.

Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Segun el régimen general.

La presente norma cesard en su aplicacién cuando las caracteristicas a

proteger de los edificios o de su entorno sean contradictorias con su
contenido.”
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A PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL
Numero Titulo Contenido Escala
BC-2 CLASIFICACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Clasificacién de suelos 1 :2000
MODICADO
B PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
Numero Titulo Contenido Escala
CC-2.1  CALIFICACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Caiificacién de suelos 1:1000
MODIFICADO
CC-22 CALIFICACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Cadlificacion de suelos 1:1000
MODIFICADO ,
CC-23 CALIFICACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Cdlificaciéon de suelos 1:1000
| MODIFICADO
CC-2.4 CALFICACION DE SUELOS. ZONA CASCO. Cdlificacién de suelos 1:1000
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